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1. Aufgaben und Ziele des Flachennutzungsplans

Die Stadt ist in Kontakt mit einem Investor, der die Errichtung eines Pflegeheimes an der
RittersbrunnenstralRe auf dem Geldnde des Wohnhauses 47, dem Flurstiick Nr. 1005
plant.

Das Vorhaben wird seitens der Stadt Adelsheim unterstitzt, da durch die Realisierung
des Projektes der dringend benétigte altersgerechte Wohnraum und Pflegepléatze ge-
schaffen werden. Der Seniorenbericht flr den Neckar-Odenwald-Kreis (Fortschreibung
Stand Juni 2018) geht von einem vorausberechneten Bedarf von 81 stationaren Dauer-
pflegeplatzen fir die Stadt Adelsheim im Jahr 2030 aus.

Die demografische Entwicklung in den letzten Jahren ist durch eine Zunahme der &lteren
und einen gleichzeitigen Rickgang der jungeren Bevolkerung gekennzeichnet. Entspre-
chend der Bevolkerungsprognose fir die Stadt Adelsheim liegt der Anteil der Gber 65-
jahrigen nach Angabe des statistischen Landesamt Baden-W(rttemberg im Jahr 2030 bei
rund 24 %.

Die Stadt Adelsheim stellt hierzu den Bebauungsplan "Sondergebiet Pflegeheim Ritters-
brunnenstralBe” auf. Da dieser nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern.

2. Verfahrensdaten

Beschluss zur 1. Anderung der 1. Fortschreibung des 29.04.2025
Flachennutzungsplans

Freigabe zur Beteiligung gem. § 3 und 4 BauGB 29.04.2025
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 12.05.2025
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB) bis 12.06.2025
Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager o6ffentlicher vom 12.05.2025
Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) bis 12.06.2025
Beteiligung der Offentlichkeit vom 07.07.2025
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB) bis 07.08.2025
Beteiligung der Behdrden und Trager Offentlicher Belange vom 07.07.2025
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB) bis 07.08.2025
Feststellung der 1. Anderung der 1. Fortschreibung des 30.09.2025

Flachennutzungsplans
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Antrag auf Genehmigung beim
Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis

Genehmigung der 1. Anderung der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung
Stadt Adelsheim

Gemeinde Seckach

Rechtskraft der 1. Anderung der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung und wurde auf Grundlage des Um-
weltberichts zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Eingriffsregelung behandelt. Die
Ergebnisse kbnnen wie folgt zusammengefasst werden:

~Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Griinordnerischen Beitrag mit Ein-
griffs-Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und
Landschaft vorgenommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe ermittelt. Eingriffe gibt es bezlglich der Schutzgtter Pflanzen und
Tiere, Boden sowie Landschaftsbild, wahrend die Schutzgtiter Wasser sowie Klima und Luft
nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Es werden Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen im Geltungsbereich
vorgeschlagen und im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt, dass durch PflanzmafRnahmen in den nicht tiberbau-
ten Flachen und durch eine Dachbegrinung auf mind. 500 m2 der Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen und Tiere teilweise, aber nicht vollstandig ausgeglichen werden kann. Das ermit-
telte Defizit betragt 20.506 Okopunkte. Fiir das Schutzgut Boden entsteht durch die Versie-
gelung und durch das Anlegen von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten ein
Kompensationsdefizit von 7.725 OP.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die landschaftsgerechte Neugestaltung (Be-
pflanzung der Grinflachen, Dachbegriinung) und die Obstbaumpflanzungen im Umfeld
des Geltungsbereichs ausgeglichen. Das Landschaftsbild wird dadurch landschaftsgerecht
wiederhergestellt bzw. neugestaltet. Es verbleiben keine Eingriffe.
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Bei den Schutzgitern Klima und Luft, Grundwasser und Oberflachengewdasser entstehen
durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Die Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen und Tiere sowie Boden mit einem Gesamtdefizit
von 28.231 Okopunkten miissen auerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden. Der
Ausgleich erfolgt Giber PflanzmalRnahmen im Umfeld des Plangebiets und tiber Zuordnung
eines Uberschusses aus dem Bebauungsplan ,Johannes-Diakonie Nr. 1.54 F*“ (Wagner +
Simon Ingenieure GmbH).

4. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gungen

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der
Offenlegung keine Stellungnahme abgegeben.

Von Seiten der Behdrden wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und Planof-
fenlage Anregungen und Hinweise zur Umweltprifung und zum Umweltbericht, zum Kli-
maschutz, zum Artenschutz, zu Biotopen und sonstigen Schutzgebieten, zur
Eingriffsregelung, zum Biotopverbund, zur Denkmalpflege, zur Geologie, zur Geochemie,
zur Bodenkunde, zur Ingenieurgeologie, zur Hydrogeologie, zur Geothermie und zu be-
stehenden Leitungen vorgebracht.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwéagung behandelt, zum Grof3teil berticksich-
tigt und in die Planunterlagen tilbernommen. Detaillierte Angaben tber den Umgang mit
den vorgebrachten Stellungnahmen kénnen der jeweiligen Behandlungstibersicht ent-
nommen werden.

5. Gepruifte Planungsalternativen

Mit der Uberplanung eines bisher mit einem Wohnhaus bebauten Grundstiicks, erfolgt
eine flachenschonende Inanspruchnahme von Flachen. Der Innenentwicklung wird Vor-
rang vor der AuBenentwicklung eingerdumt. Planungsalternativen sind nicht vorhanden.
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