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2.

2.1

2.2

Anlass und Planungsziele

Die Kernstadt Adelsheim ist eine attraktive Wohngemeinde mit einer verkehrstechnisch
guten Anbindung zum rund 25 km entfernten Verdichtungsraum Heilbronn. Aufgrund
der neuen UmgehungsstraBe mit Ortsdurchfahrtsfreier Anbindung an die BAB 81 siedeln
sich aktuell mehrere Firmen im "Business Park" an der B292 an. Durch die damit verbun-
dene Schaffung von neuen Arbeitsplatzen rechnet die Stadt mit einem steigenden Bedarf
an Wohnraum. Die Ausweisung wird in diesem Zusammenhang erforderlich, da nur noch
wenige Bauplatze zum Verkauf zur Verfligung stehen.

Die Stadt Adelsheim bildet zusammen mit der Gemeinde Seckach den Gemeindeverwal-
tungsverband Seckachtal, der Trager der Flachennutzungsplanung ist.

Fir die bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan informell dargestellte Entwick-
lungsflache am stidostlichen Siedlungsrand von Adelsheim wird ausgeldst durch die Ein-
gangs skizzierte Entwicklung aktuell durch die Stadt Adelsheim der Bebauungsplan
.Steindcker rechts” im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB aufgestellt. Durch den
Bebauungsplan sollen neue Wohnbaugrundstiicke in ruhiger, landschaftlich reizvoller
Lage und guter Anbindung an die ortliche Infrastruktur entstehen.

Erforderlichkeit der Anderung des Flichennutzungsplans

Der Bebauungsplan ,Steindacker rechts” soll im §13b-Verfahren aufgestellt werden. Die
Bebauungspldne in diesem Verfahren sind zwar grundsatzlich im Zuge der Berichtigung
anzupassen, wenn diese von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen
und somit nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprechen. Im vorlie-
genden Fall werden aber in der Entwicklungsflache ,Steinacker rechts” zusatzlich regio-
nalplanerische Restriktionen ausgewiesen, die zu einem VerstoB gegen ein Ziel der
Raumordnung fiihren. Aus diesem Grund wird zum einen eine formelle Anderung des
Flachennutzungsplans und zum anderen ein Zielabweichungsverfahren beim Regie-
rungsprasidium Karlsruhe erforderlich. Ein positiver Bescheid liegt der Stadt Adelsheim
bereits vor.

Um eine zeitnahe Realisierung des Wohnbaugebietes zu ermdglichen ist in Abstimmung
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe ein Flachentausch mit einer geplanten Wohn-
bauflache als punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiihren. Hierzu
wird die Anderung bzw. der Flachentausch nun in einem eigenstandigen punktuellen An-
derungsverfahren zum Flachennutzungsplan gefiihrt, da mit einer zeitnahen Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans im Zuge des Flachentauschs nicht zu rechnen ist.
Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert. Damit kann die angestrebte zeitnahe Bereitstellung von Wohnbauland in Adelsheim
gewabhrleistet werden.

Umfang der Anderung

Der Anderungsbereich ,Steindcker rechts” ist in der 1. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes der Stadt Adelsheim und der Ge-
meinde Seckach aus dem Jahr 2006 als ,Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt und
zusatzlich als ,Entwicklungsflache” gekennzeichnet. Die in Aufstellung befindliche
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Wohnbauflache ,Steinadcker rechts” weist eine GroBe von etwa 2,89 ha aus. Zusatzlich
wird eine Griinflache als Ausgleichsflache ausgewiesen. Diese weist eine FlachengroBe
von etwa 0,33 ha auf.

Die bereits bestehende aufzugebende Wohnbauflache ,Heidelberg-Zaunacker” weist
eine FlachengrdéBe von 4,78 ha auf und soll im Gegenzug fur die Entwicklung der Flache
,Steindcker rechts” aufgegeben werden. Durch den Flachentausch ergibt sich fir die
Stadt Adelsheim insgesamt eine Reduzierung der geplanten Wohnbauflachen um 1,89
ha.

Wohnbauflache Aktuell Flachentausch
Heidelberg- 4,78 ha -4,78 ha
Zaunacker llI

Steinacker rechts / + 2,89 ha
Summe 4,78 ha -1,89 ha

Flachentausch

J LI LA
Steinacker links

Abb. 1:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan (Quelle: IFK)

Verfahren

Das Verfahren zur FNP-Anderung wird im Normalverfahren mit zweistufiger Behérden-
und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Parallel zu diesem Verfahren wird der Be-
bauungsplan ,Steinacker rechts” im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB aufge-
stellt.
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4.

4.1

4.2

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich zum Bebauungsplan ,Steinicker rechts” sowie die aufzugebende
Wohnbauflache ,Heidelberg-Zaunacker I1I” liegen am stidostlichen Stadtrand der Kern-
stadt Adelsheim.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Lageplans darge-
stellt ist.

Die GréBe der beiden Anderungsbereiche betragt insgesamt ca. 8,1 ha..
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Abb. 2:  Auszug aus der topograph. Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe 2010)

Bestandssituation

Der aufzunehmende Anderungsbereich ,Steinicker rechts” wird aktuell als Ackerflache
bzw. Griinflache landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt die ,Hergenstadter StraBe”
mit dahinter liegenden landwirtschaftlichen Flachen an. Im Osten befinden sich weitere
landwirtschaftliche Ackerflachen. Im Westen grenzt die Wohnbebauung des Baugebietes
.Weide" an den aufzunehmenden Anderungsbereich an. Im Siiden begrenzen ein Wirt-
schaftsweg und eine landwirtschaftliche Flache mit dahinterliegendem Waldbestand den
Anderungsbereich. Schutzwiirdige Bebauungen und Nutzungen sind im Planungsumfeld
nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich ,Heidelberg-Zaunécker 111, welcher im Zuge der Anderung des
Flachennutzungsplans aufgegeben werden soll wird ebenfalls als Ackerflache bzw. Griin-
flache landwirtschaftlich genutzt. Dazwischen befinden sich einige Geholz- und
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Baumbestande. Nordlich sowie westlich grenzt die bestehende Bebauung der Wohnge-
biete ,Saubriinnlein II” und ,Heidelberg-Zaunécker II” an den Anderungsbereich an. Siid-
lich knGpfen weitere landwirtschaftlich genutzte Acker- und Wiesenflachen sowie ein
Wirtschaftsweg an den Anderungsbereich an.

Plananderung
Neuausweisung
.Steinacker rechts”

Abb. 3:  Luftbild ,Steindcker rechts” (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Plananderung
Aufgabe
,Heidelberg-Zaunacker Il

Abb. 4:  Luftbild ,Heidelberg-Zaundicker Ill" (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)
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5.

5.1

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landentwicklungsplan mit Datum vom 21.08.2002 wird die Stadt Adelsheim als "land-
licher Raum im engeren Sinne" sowie dem Mittelzentrum Buchen zugeteilt. Adelsheim
liegt auf der Entwicklungsachse Meckesheim — Mosbach — Adelsheim/Osterburken — Bu-
chen (Odenwald) — Walldiirn/Hardheim — (Tauberbischofsheim).

Hervorgehoben wird im Landesentwicklungsplan fir den "landlichen Raum im engeren
Sinne" die entwicklungsstrategisch wichtige Rolle giinstiger Wohnstandortbedingungen,
die es zu sichern, Ressourcen schonend und landschaftsgerecht zu nutzen und als Vorteil
im Standortwettbewerb gezielt einzusetzen gilt (Plansatz 2.4.3.1). GroBere Neubaufla-
chen sollen dort ausgewiesen werden, wo sie an den offentlichen Personennahverkehr
angebunden werden kdnnen (Plansatz 2.4.1.1).

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

In der Raumnutzungskarte ist der Anderungsbereich ,Steinicker rechts” teilweise als ,ge-
plante Siedlungsfliche Wohnen” dargestellt. Im Bereich der Anderung werden im Regi-
onalplan ein Regionaler Griinzug (Z) sowie ein Vorranggebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege (Z) festgelegt. Der aufzugebende Anderungsbereich ,Heidelberg-
Zaunacker 11" ist als ,geplante Siedlungsflaiche Wohnen" ausgewiesen und grenzt an ei-
nen Regionalen Griinzug (Z) und an ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschafts-
pflege (2).

,Die Ausweisung zusatzlicher, Uiber die Eigenentwicklung hinausgehender Wohnbaufla-
chen ist im Einklang mit den Ubrigen Zielen der Regional- und Landesplanung in den als
,Siedlungsbereich Wohnen” festgelegten Gemeinden bzw. Gemeindeteilen und auf die
Zentralen Orte, die iberwiegend an Entwicklungsachsen liegen, zu konzentrieren. Damit
soll insbesondere der Wohnbauflachenbedarf aus Wanderungsgewinnen gedeckt wer-
den. Dabei sind die Ausweisungen vorrangig an den Haltestellen des regionalbedeutsa-
men Offentlichen Personennahverkehrs zu orientieren” (Plansatz 1.4.2.2 Ziel).

Daruber hinaus sollen sich ,im Rahmen der Wohnbauflachenentwicklung [...] zusatzliche
Wohnbauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten und nachhaltigen Versorgung in
der Metropolregion Rhein-Neckar [...] an flachensparenden Siedlungskonzepten orien-
tieren, unmittelbar an der bestehenden Siedlungsstruktur ankniipfen sowie vorrangig in
raumlicher Nahe zu den Haltestellen des regionalbedeutsamen OPNV konzentriert wer-
den” (Plansatz 1.4.1.2 Grundsatz).

Im Regionalplan ist die Kernstadt Adelsheim als Gemeinde im "Siedlungsbereich Woh-
nen" aufgenommen und soll tiber die Eigenentwicklung hinausgehende Wanderungsge-
winne aufnehmen. Mit der Realisierung des Plangebietes wird weiterhin der Grundsatz
zur Ausweisung von Wohnbauflachen an den Haltestellen des regionalbedeutsamen 6f-
fentlichen Personennahverkehr umgesetzt.
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Gemal Plansatz 2.1.1 (Ziel) dienen die Regionalen Griinziige als groBraumiges Frei-
raumsystem dem langfristigen Schutz und der Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts sowie dem Schutz und der Entwicklung der Kulturlandschaft in der Met-
ropolregion Rhein-Neckar. Sie sichern die Freiraumfunktionen Boden, Wasser, Klima, Ar-
ten- und Biotopschutz sowie die landschaftsgebundene Erholung.

Da die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans
dem oben genannten Ziel des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar widerspricht,
wurde durch den Gemeindeverwaltungsverband Seckachtal und die Stadt Adelsheim ein
Zielabweichungsverfahren parallel zum Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanver-
fahren beim Regierungsprasidium Karlsruhe beantragt, welches mit Bescheid vom
14.10.2021 positiv beschieden wurde.
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5.2 Schutzgebiete

Plananderung
Neuausweisung
,Steinacker rechts”

Biotop
- Waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet

77/ FFH-Gebiet

Plananderung
Aufgabe
.Heidelberg-Zaunacker Ill"

Naturschutzgebist
= ’ i 7 777 FFH-Gebiet
‘ ; il [ =1 'l iy “ :
Abb. 7:  Schutzgebiete ,Heidelberg-Zaundcker Ill” (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Begriindung - Feststellung Seite 8
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FFH-Gebiet , Seckachtal und Schefflenzer Wald”

Nordlich bzw. nordéstlich des Anderungsbereiches ,Steinacker rechts” befindet sich in
etwa 115 m Entfernung das FFH-Gebiet ,Seckachtal und Schefflenzer Wald”. Ein Eingriff
in das Schutzgebiet findet nicht statt und mit Beeintrachtigungen ist aufgrund der Ent-
fernung nicht zu rechnen. Die aufzugebende Wohnbauflache ,Heidelberg-Zaunacker I11”
grenzt im Stiden und im Osten unmittelbar an das FFH-Gebiet ,Seckachtal und Schefflen-
zer Wald” an. Lediglich durch eine 10 bis 30 m Breite geplante Ausgleichsflache am Rande
der geplanten Wohnbaufldche besteht zusatzlich ein geringer Puffer.

Naturschutzgebiet ,Briinnbachtal”

Nordlich bzw. nordéstlich des Anderungsbereiches ,Steinackér rechts” befindet sich in
etwa 115 m Entfernung das Naturschutzgebiet ,Brinnbachtal”. Ein Eingriff in das Schutz-
gebiet findet nicht statt. Die aufzugebende Wohnbauflache ,Heidelberg-Zaunacker 111"
grenzt dagegen im Stiden und im Osten unmittelbar an das Naturschutzgebiet ,Briinn-
bachtal” an. Lediglich durch eine 10 bis 30 m Breite geplante Ausgleichsflache am Rande
der geplanten Wohnbauflache besteht zusatzlich ein geringer Puffer.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Anderungsbereich ,Steindcker rechts” selbst befindet sich nur eine kleinere Teilfliche
des Offenlandbiotops ,Steinriegel Il in ‘Steinacker rechts” 6stlich von Adelsheim”. Die
,Feldhecke | in "Steinacker rechts” 6stlich von Adelsheim” ragt nur randlich in das Plan-
gebiet hinein.

In etwa 120 m sidlich des Anderungsbereiches ,Steindcker rechts” befindet sich zudem
die Waldbiotopkartierung ,Essigklinge S Adelsheim”. Es befinden sich weiterhin mehrere
Offenlandbiotopkartierungen nérdlich bzw. siidwestlich in einer Entfernung von mindes-
tens 10 bis 15 m zum Anderungsbereich. Auf die angrenzenden, auBerhalb des Ande-
rungsbereiches befindlichen Biotope, hat die Planung keine negativen Auswirkungen.

Im Bereich der Flachenaufgabe ,Heidelberg-Zaunacker 1lI" befinden sich zahlreiche Of-
fenlandbiotopkartierung angrenzend zur aufzugebenden Wohnbauflache. Zum einen
befindet sich hier die Offenlandbiotopkartierung ,Steinriegel am Heidelberg ostlich von
Adelsheim, die ,Feldhecke Il am Heidelberg 6stlich von Adelsheim”, das ,Feldgehdlze am
Heidelberg Ostlich von Adelsheim”, das ,Gehdlz und Steinriegel im “Steinacker links 6st.
Adelsheim”, der ,Gehdlzriegel mit Steinriegel in "L. Steinmauer’6stlich Adelsheim” und
die ,Haselhecke u. Steinriegel in L. Steinmauer’dst. Adelsheim”. Die vorhanden Offen-
landbiotopkartierungen befinden sich alle in einer Entfernung von etwa 10-15 m zur ge-
planten Wohnbauflache.

Biotopverbund

Der Anderungsbereich ,Steindcker rechts” befindet sich nahezu vollstandig im Bereich
der ,Biotopverbundflidche mittlerer Standorte”. Etwa die eine Halfte des Anderungsbe-
reiches wird als 500 m-Suchraum und die andere Halfte als ,17000 m-Suchraum ausge-
wiesen.

Der Anderungsbereich der aufzugebenden Wohnbaufliche ,Heidelberg-Zaunacker I
befindet sich lediglich am Ostlichen Gebietsrand innerhalb des Biotopverbundes mittlerer

Begriindung - Feststellung Seite 9
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Standorte. Diese Bereich werden zum einen als , 1000 m-Suchraum” sowie als , 500 m-
Suchraum” ausgewiesen.

Plandnderung
| Neuausweisung
I8 | Steinacker rechts”

Biotopverbund mittlere Standorte
B Kemnache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Plananderung
Aufgabe
.Heidelberg-Zaunacker IIl”

izl Hewoe!
_'_—-r*.llll mﬁ ﬂ -I".

Biotopverbund mittlere Standorte
B Kemnache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abb. 9:  Schutzgebiete ,Heidelberg-Zaundcker Ill” (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Streuobstbestinde

Im Bereich der Flachenaufgabe ,Heidelberg-Zaunacker Ill” befinden sich laut Kartierun-
gen der LUBW innerhalb der aufzugebenden Wohnbauflache sowie unmittelbar
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angrenzend im nordlichen Bereich Streuobstbestdande. Insgesamt weisen die Gehdlz-
und Baumbestande eine Flache von etwa 1.500 m?auf. Nach dem dabei neu eingefiigten
§ 33a NatSchG fallen Streuobstbestdande (vgl. § 4 Abs. 7 LLG), die eine Mindestflache von
1.500 m? umfassen, unter einen erweiterten Schutzstatus und sind demnach zu erhalten;
es besteht insoweit ein grundsatzliches Umwandlungsverbot.

Im Bereich der Anderungsfliache ,Steinicker rechts” befinden sich laut Kartierung der
LUBW keine Streuobstbestande.

Plananderung
Aufgabe
,Heidelberg-Zaunacker IIl”

) Streuobsterhebung
(Fermerkundung)

Abb. 10: Schutzgebiete ,Heidelberg-Zaundcker IllI” (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Weitere Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz- oder Wasserrecht werden
im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht ausgewiesen.

Flachenbedarfsnachweis

Der Nachweis des Bauflachenbedarfs erfolgt unter Beachtung des Hinweispapiers ,Plau-
sibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise” des Ministeriums fir Verkehr und Inf-
rastruktur vom 15.02.2017. Laut 3,2 des Hinweispapiers kann der vereinfachte
Flachentausch bei diesem Vorhaben zur Anwendung kommen.

Hierzu kann ,in Fdllen dringenden Wohnraumbedarfs, in denen der Fldchennutzungsplan
zwar ausreichend noch nicht entwickelte Bestandsflédchen enthdilt, diese fiir die Aufstellung
eines akut erforderlichen Bebauungsplanes flir Wohnungsbau aus stddtebaulichen oder
anderen Griinden nicht geeignet oder verfligbar sind” auf den vereinfachten Flachentausch
zurlickgegriffen werden. Der vereinfachte Flachentausch sieht vor einen ,erforderlichen
Bebauungsplan unter Inanspruchnahme bislang nicht als Wohnbaufldchen dargestellter
Fldchen bei gleichzeitigem Verzicht auf entsprechende dargestellte Bestandsfldchen” zu er-
moglichen. Dabei kann dies ohne ,Erhebung und Darstellung der Fldchenpotenziale im
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7.1

Gesamtgebiet des FNP nach Ziff. 1.2.3 [Fldchenbilanz bei Teilfortschreibungen] und ent-
sprechende Gegenrechnung zum Neubedarf” durchgefiihrt werden. Zur ausreichenden
Bedarfsbegriindung ist jedoch eine ,Begriindung des Erfordernisses der Planaufstellung
nach § 1 Abs. 3 BauGB unter Berticksichtigung von § 1 Abs. 4 und 4 sowie § 1a Abs.3 BauGB”
zu erarbeiten. Dabei ist ,auf die Vergleichbarkeit der Flédchen in GréBe und Qualitdt [...] zu
achten”.

In der Kernstadt Adelsheim befinden sich lediglich 3 Bauplatze im Eigentum der Stadt.
Insgesamt besteht jedoch in der Stadt Adelsheim eine anhaltende Nachfrage nach
Wohnbauflachen, welche die Anzahl der vorhandenen verfligbaren Bauplatze deutlich
Ubersteigt. Derzeit liegen der Stadt bereits 32 Interessensbekundungen zum Erwerb von
Wohnbaugrundstiicken fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Steinacker
rechts” vor.

Aus diesem Grund ist die zeitnahe Ausweisung von attraktiven Wohnbauflachen in der
Kernstadt Adelsheim dringend notwendig.

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Auch auf der FNP-Ebene ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB grundsatzlich zu betrachten.

Auf der FNP-Ebene erfolgt der Ausgleich prinzipiell durch geeignete Darstellungen nach
§ 5 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (vgl. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs.
2a BauGB). Im vorliegenden Fall ergibt sich beziglich der Neuausweisung ,Steinacker
rechts” die Besonderheit, dass der maBgebliche Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nach & 13b BauGB durchgefiihrt wird und die zu erwartenden Eingriffe gemal §
13bi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw.
zuldssig gelten, sodass sich das Erstellen einer eigenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
fir den Bebauungsplan zwar eriibrigt hat. Nach planungsrechtlichen Grundsatzen und
obergerichtlicher Rechtsprechung ist dagegen die gesetzliche Verpflichtung zur Vermei-
dung und Minimierung von Eingriffen sowie die prinzipielle Berticksichtigung der Um-
weltbelange in der planungsrechtlichen Abwagung nicht ausgesetzt.

Es wurde deshalb ein Umweltbericht erstellt und den Planunterlagen beigefligt, welcher
auf die wesentlichen Ergebnisse des zum Bebauungsplan erstellten Fachbeitrag Betrach-
tung der Umweltbelange des Ingenieurbiros fir Umweltplanung Wagner + Simon Inge-
nieure zurlickgreift.

Durch die Festsetzung zur Bepflanzung in den Baugrundstiicken und in den privaten
Grunflachen wird das Plangebiet ,Steinacker rechts” durch- und eingegriint und das
Landschaftsbild dadurch landschaftsgerecht neugestaltet.

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen:
* Verwendung wasserdurchlassiger Belage

» Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
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7.2

* Verwendung insektenschonende Beleuchtung
* Verbot von Schottergarten
» Allgemeiner Bodenschutz
* Vorgezogene Baufeldraumung und Geholzrodung
* RegelmaBige Mahd im Vorfeld von Bauarbeiten
MaBnahmen zur Verminderung von Beeintrachtigungen:
» Pflanzung von Baumen und Strauchern in den Baugrundstiicken
» Bepflanzung und Einsaat der privaten Griinflachen
MaBnahmen zum Ausgleich:

* Auch nach Durchfihrung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
verbleiben beim Schutzgut Pflanzen und Tiere, Boden und beim Schutzgut Was-
ser erhebliche Beeintrachtigungen (Eingriffe).

» Der Bebauungsplan Steindcker rechts wird im beschleunigten Verfahren (§ 13b)
aufgestellt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Fur sie sind daher keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Durch den Flachentausch mit Aufgabe der geplanten Wohnbauflache ,Heidelberg-
Zaunacker III" werden die im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen um etwa 1,89 ha ver-
ringert. Damit werden insgesamt weniger Eingriffe in das Schutzgut Boden verursacht.
Weiterhin bestehen auch geringere Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere, da zunachst weniger Lebensraum der Tiere zerstort wird. Andererseits
befindet sich die Anderungsflache ,Steinécker rechts” in einer gréBeren Distanz als die
aufzugebende Wohnbauflache ,Heidelberg-Zaunacker 111" zu den angrenzenden Schutz-
gebieten (FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet). Eine negative Beeintrachtigung der
Schutzgebiete mit hochwertigen Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere wird damit ver-
ringert bzw. vermieden. Durch die Aufgabe der geplanten Wohnbauflache ,Heidelberg-
Zaunacker 11" erfolgt kein Heranriicken der Wohnbebauung an diese bestehenden
Schutzgebiete.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens durch das Ingenieurbiiro fir Umweltplanung — Wagner + Simon Ingenieure eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.

Nach aktueller Rechtslage ist es auf FNP-Ebene ausreichend, eine liberschlagige Betrach-
tung der artenschutzrechtlichen Belange zu erstellen, die eine grundsatzliche Beurteilung
zulasst. Es werden deshalb die Untersuchungsergebnisse der artenschutzrechtlichen Pri-
fung nachfolgend summarisch dargestellt und der zum Bebauungsplan ,Steindcker
rechts” erstellte Fachbeitrag Artenschutz nachrichtlich den FNP-Unterlagen beigefiigt.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Europaische Vogelarten:
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= Der GroBteil der Brutreviere lag auBerhalb des Anderungsbereiches.

» Bei der Rodung der Gehdlze und bei der Raumung der Baufelder wahrend der Brut-
zeit ist zu befiirchten, dass Vogel zu Schaden kommen. Nester mit Eiern kdnnen zer-
stort, Jungvogel und u.U. auch britende Altvogel kénnen verletzt oder getotet
werden.

* Um zu vermeiden, dass Vogel verletzt oder getdtet werden, werden mit Verweis auf
den § 44 BNatSchG Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

* In den zuklnftigen Bauflachen werden zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
frihzeitig MaBnahmen durchgefihrt, die die Brut von Vogeln verhindern. Stérungen
sind also nicht moglich.

= Auch die Stérung durch den Verlust der Feldhecke, der beiden Obstbdume und des
Gebuschs wird nicht als erheblich bewertet. Es gibt im Raum der lokalen Populatio-
nen viele vergleichbare und besser geeignete Strukturen, die heute schon als Brut-
revier bevorzugt werden.

» Der Turmfalke Gbernimmt Nester anderer Vogel oder baut es in Nischen und Hoh-
lungen, so dass es unwahrscheinlich ist, dass er im Plangebiet nistet. Er nutzt das
offene Gelande zur Jagd. Der Verlust eines kleinen Teils der zur Jagd geeigneten
Flache wird keine Stérung darstellen, die den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation verschlechtert.

» Durch die Bebauung geht ein Brutrevier der Feldlerche direkt verloren. Der Raum der
lokalen Feldlerchen-Population siidlich und &stlich von Adelsheim ist tiber 2 km?
groB und flr Feldlerchen aufgrund zahlreicher Kuppenlagen und groBflachiger
Ackernutzung gut geeignet. Das Verschieben eines Feldlerchen-Reviers wird mog-
lich sein, ohne dass dabei ein Revier entfallt.

» Es besteht keine Gefahr, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Feldlerchen-
Population verschlechtert.

Tiere- und Pflanzenarten des Anhang |V der FFH-Richtlinie:

» Prifung fir jede Art, ob der Wirkraum in ihrem Verbreitungsgebiet liegt.

» Fir die meisten Arten konnte nach dieser Untersuchung ausgeschlossen werden,
dass sie hier vorkommen oder betroffen sein konnen.

» In der Feldhecke und dem Gebusch gibt es keine Baume und Hoéhlenstrukturen.
Die bodennahe Hohle im Apfelbaum kommt nicht als Zwischenquartier in Be-
tracht.

» Die Ackerflachen sind als Jagdgebiet fir Fledermause nicht geeignet.

» Die Ackerflachen und damit der tGiberwiegende Teil des Geltungsbereichs, bieten
Zauneidechsen keinen geeigneten Lebensraum.

» Die Ackerflachen und die angrenzenden Bereiche sind strukturarm und bieten
nicht die erforderlichen Elemente, die den Lebensraum fiir die Zauneidechse aus-
macht.

» Bei der Feldhecke ist der Steinriegel nach Osten gut sichtbar und als Sonnenplatz
geeignet. Die Nordseite der Feldhecke ist hdaufig beschattet. Trotz verschiedener
geeigneter Strukturen wurden keine Zauneidechsen nachgewiesen.

= Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG kénnen ausgeschlossen werden.
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7.3

7.4

8.1

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kdnnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung haben durch die ,Klimaschutzklausel” in § 1a
Abs. 5 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sowie durch das Klimaschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg in der Bauleitplanung besonderes Gewicht erhalten und
verfligen Uber ausdriickliche Abwagungsrelevanz. Folgende MaBnahmen zur Klimaan-
passung und zum Klimaschutz wurden im Rahmen der Flachenplanung bertcksichtigt:

» Pflanzflachen entlang und zwischen den Grundstiicken zur Einbindung in den
Landschaftsraum.

» Geringere Versiegelung durch Reduzierung der Wohnbauflache um 1,89 ha.

= Abricken der Wohnbebauung von den angrenzenden Schutzgebieten zur Erhal-
tung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren.

= Erhaltung von Streuobstbestanden.

Die Planung berticksichtigt mit diesem umfassenden MaBnahmenbiindel in ausreichen-
dem MaBe Belange des Klimaschutzes. Weitere MaBnahmen werden auf Ebene des Be-
bauungsplanes getroffen.

Starkregen

Eine Gefahrdung durch Starkregen ist fir den Planstandort aufgrund seiner topographi-
schen Lage am Siedlungsrand unterhalb eines nach Westen bzw. Nordwesten abfallen-
den Hanges nicht auszuschlieBen. Mit aus Hanglagen einstrdmendem Starkregen ist aus
diesem Grund zu rechnen. Deshalb sind auf Ebene des Bebauungsplanes verschiedene
MaBnahmen zur Verringerung bzw. zur Vermeidung von negativen Beeintrachtigungen
vorgesehen.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Verfahren zur 3. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (Teil 1)
soll bis Anfang 2023 abgeschlossen werden.
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Aufgestellt:
Adelsheim, den ...
DER GVV: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB

LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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