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3. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans (Teil 1)

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Kernstadt Adelsheim ist eine attraktive Wohngemeinde mit einer verkehrstechnisch
guten Anbindung zum rund 25 km entfernten Verdichtungsraum Heilbronn. Aufgrund
der neuen UmgehungsstraBBe mit Ortsdurchfahrtsfreier Anbindung an die BAB 81 siedeln
sich aktuell mehrere Firmen im "Business Park" an der B292 an. Durch die damit verbun-
dene Schaffung von neuen Arbeitsplatzen rechnet die Stadt mit einem steigenden Bedarf
an Wohnraum. Die Ausweisung wird in diesem Zusammenhang erforderlich, da nur noch
wenige Bauplatze zum Verkauf zur Verfligung stehen.

Die Stadt Adelsheim bildet zusammen mit der Gemeinde Seckach den Gemeindeverwal-
tungsverband Seckachtal, der Trager der Flachennutzungsplanung ist.

Fir die bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan informell dargestellte Entwick-
lungsflache am stidostlichen Siedlungsrand von Adelsheim wird ausgeldst durch die Ein-
gangs skizzierte Entwicklung aktuell durch die Stadt Adelsheim der Bebauungsplan
.Steinacker rechts” im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB aufgestellt. Durch den
Bebauungsplan sollen neue Wohnbaugrundstiicke in ruhiger, landschaftlich reizvoller
Lage und guter Anbindung an die ortliche Infrastruktur entstehen.

Der Bebauungsplan ,Steindacker rechts” soll im §13b-Verfahren aufgestellt werden. Die
Bebauungspldne in diesem Verfahren sind zwar grundsatzlich im Zuge der Berichtigung
anzupassen, wenn diese von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen
und somit nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprechen. Im vorlie-
genden Fall werden aber in der Entwicklungsflache ,Steinacker rechts” zusatzlich regio-
nalplanerische Restriktionen ausgewiesen, die zu einem VerstoB gegen ein Ziel der
Raumordnung fiihren. Aus diesem Grund wird zum einen eine formelle Anderung des
Flachennutzungsplans und zum anderen ein Zielabweichungsverfahren beim Regie-
rungsprasidium Karlsruhe erforderlich. Ein positiver Bescheid liegt der Stadt Adelsheim
bereits vor.

Um eine zeitnahe Realisierung des Wohnbaugebietes zu ermdglichen ist in Abstimmung
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe ein Flachentausch mit einer geplanten Wohn-
bauflache als punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiihren. Hierzu
wird die Anderung bzw. der Flachentausch nun in einem eigenstandigen punktuellen An-
derungsverfahren zum Flachennutzungsplan gefiihrt, da mit einer zeitnahen Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans im Zuge des Flachentauschs nicht zu rechnen ist.
Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert. Damit kann die angestrebte zeitnahe Bereitstellung von Wohnbauland in Adelsheim
gewabhrleistet werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Auch auf der FNP-Ebene ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB grundsatzlich zu betrachten.

Auf der FNP-Ebene erfolgt der Ausgleich prinzipiell durch geeignete Darstellungen nach
§ 5 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (vgl. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs.
2a BauGB). Im vorliegenden Fall ergibt sich beziglich der Neuausweisung ,Steinacker
rechts” die Besonderheit, dass der maBgebliche Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nach & 13b BauGB durchgefiihrt wird und die zu erwartenden Eingriffe gemal §
13bi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw.
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zuldssig gelten, sodass sich das Erstellen einer eigenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
fir den Bebauungsplan zwar eriibrigt hat. Nach planungsrechtlichen Grundsatzen und
obergerichtlicher Rechtsprechung ist dagegen die gesetzliche Verpflichtung zur Vermei-
dung und Minimierung von Eingriffen sowie die prinzipielle Berticksichtigung der Um-
weltbelange in der planungsrechtlichen Abwagung nicht ausgesetzt.

Es wurde deshalb ein Umweltbericht erstellt und den Planunterlagen beigefiigt, welcher
auf die wesentlichen Ergebnisse des zum Bebauungsplan erstellten Fachbeitrag Betrach-
tung der Umweltbelange des Ingenieurbiros fiir Umweltplanung Wagner + Simon Inge-
nieure zurlckgreift.

Durch die Festsetzung zur Bepflanzung in den Baugrundstiicken und in den privaten
Grunflachen wird das Plangebiet ,Steindcker rechts” durch- und eingegriint und das
Landschaftsbild dadurch landschaftsgerecht neugestaltet.

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen:

* Verwendung wasserdurchlassiger Belage

» Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

* Verwendung insektenschonende Beleuchtung

* Verbot von Schottergarten

» Allgemeiner Bodenschutz

» Vorgezogene Baufeldraumung und Geholzrodung

* RegelmaBige Mahd im Vorfeld von Bauarbeiten
MaBnahmen zur Verminderung von Beeintrachtigungen:

» Pflanzung von Baumen und Strauchern in den Baugrundstiicken

* Bepflanzung und Einsaat der privaten Griinflachen
MaBnahmen zum Ausgleich:

* Auch nach Durchfihrung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
verbleiben beim Schutzgut Pflanzen und Tiere, Boden und beim Schutzgut Was-
ser erhebliche Beeintrachtigungen (Eingriffe).

» Der Bebauungsplan Steindcker rechts wird im beschleunigten Verfahren (§ 13b)
aufgestellt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Fur sie sind daher keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Durch den Flachentausch mit Aufgabe der geplanten Wohnbauflache ,Heidelberg-
Zaunacker III" werden die im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen um etwa 1,89 ha ver-
ringert. Damit werden insgesamt weniger Eingriffe in das Schutzgut Boden verursacht.
Weiterhin bestehen auch geringere Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere, da zunachst weniger Lebensraum der Tiere zerstort wird. Andererseits
befindet sich die Anderungsfliache ,Steinécker rechts” in einer gréBeren Distanz als die
aufzugebende Wohnbauflache ,Heidelberg-Zaunacker 111" zu den angrenzenden Schutz-
gebieten (FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet). Eine negative Beeintrachtigung der
Schutzgebiete mit hochwertigen Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere wird damit ver-
ringert bzw. vermieden. Durch die Aufgabe der geplanten Wohnbauflache ,Heidelberg-
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Zaunacker 1II" erfolgt kein Heranrlicken der Wohnbebauung an diese bestehenden
Schutzgebiete.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch zweimalige Planauslage. Von Seiten der
Burger wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und im Rahmen der Offenlegung
keine Anregungen vorgebracht.

Von Seiten der Behérden wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und im Rah-
men der Offenlegung Anregungen und Bedenken zu den regionalplanerischen Festle-
gungen, zum Biotopverbund, zum Biotopschutz, zu den Schutzgebieten, zur
Eingriffsregelung, zum Artenschutz, zum Grundwasserschutz, zu Umweltpriifung/-be-
richt, zum Bodenschutz, zur Bodengtte, zum Brandschutz und zur Loéschwasserversor-
gung, zur Grundwasserfreilegung, zur Fernwasserleitung, zur Denkmalpflege und zur
Geotechnik.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt, zum GroBteil berlcksich-
tigt und zum Teil in die Planunterlagen Gbernommen. Detaillierte Angaben Uber den
Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kénnen der Behandlungsiibersicht der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und der Offenlegung entnommen
werden.

4. Auswahl des Plans nach Abwagung mit anderweitig in Betracht kom-
menden Planungsmoéglichkeiten

Es haben sich keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten ergeben.

Aufgestellt:

Adelsheim, den

Wolfram Bernhardt, Blirgermeister
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