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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Freie Evangeliums-Christengemeinde e.V. méchte das bestehende Gemeindehau an
der Heinrich-Magnani-Stra3e aufgrund des bestehenden Platzbedarfs erweitern. Mit der
Erweiterung des Gemeindehauses ist auch die Erweiterung der Stellplatzflaiche vorgese-
hen.

GeméB der rechtswirksamen ,Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Jugenddorf Klinge
nach § 34 BauGB" kénnen die geplante Erweiterung des Gemeindehauses sowie die Er-
weiterung der Stellplatzflache aktuell nicht realisiert werden. In Absprache mit der Bau-
rechtsbehdérde im Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist der Ausbau des bestehenden Gemeindehauses sowie der
Stellplatzflache zur Deckung des bestehenden Platzbedarfs der Freien Evangeliums-
Christengemeinde e.V..

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Normalverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung durchgefihrt.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich rund 1 km Ostlich des Ortskerns von Seckach.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstiicke ganz oder teii-
weise (t):

3343, 3343/4 (1)
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,7 ha.

Begriindung - Entwurf Seite 1
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: www.openstreetmap.de)

Bestandssituation

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist im sUdlichen Bereich bereits mit dem bestehenden Gemeindehaus be-
baut. Im Westen und Norden des Gemeindehauses sind Stellpldtze angeordnet.

Der nérdliche Teilbereich wird bisher als Ackerflache genutzt.

AR
r._-'e?t

3'ct-,¥gsdnﬁ
e

&

Abb. 2:  Fotos Bestandssituation

Topographie und Bodenverhiltnisse

Das bisherige Baugrundstiick mit dem bestehenden Gemeindehaus sowie der Stellplatz-
flache steigt leicht nach Norden an. Ab der bisherigen Grundstiicksgrenze steigt das Ge-
lande starker Richtung Norden an.

Begriindung — Entwurf Seite 2
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3.3

4.1

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Heinrich-Magnani-StraBe verkehrlich erschlossen.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber die Leitungsinfrastruktur in der Heinrich-Magnani-Strale er-
schlossen.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdéchtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fur den sudlichen Bereich des Plangebiets besteht die ,Klarstellungs- und Ergénzungs-
satzung Jugenddorf Klinge nach § 34 BauGB". Fiir den nérdlichen Teilbereich besteht bis-
her kein Bebauungsplan, dieser Teil befindet sich planungsrechtlich im AuBenbereich
nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Seckach wird im Einheitlichen Regionalplan keine zentraldrtliche Funktion zugewiesen
und liegt an der groBraumigen Entwicklungsachse (Miltenberg) — Walldiirn — Buchen
(Odenwald) — Osterburken — Adelsheim (— Mdckmdihl).

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Siedlungsbereich Woh-
nen" dargestellt. Die Erweiterung der Stellplatzflache befindet sich im Randbereich zu
einem Regionalen Griinzug und einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft. Weitere
zu beachtende raumordnerische Ziele und Grundsédtze sind in der Raumnutzungskarte
nicht festgesetzt.

Dem Verlust an landwirtschaftlichen Flachen steht der Erweiterungsbedarf des bestehen-
den Gemeindehauses und der erforderlichen Stellplatze gegenuber.

Eine randliche Eingriinung und die vorgesehene AusgleichsmaBnahme sorgen fiir einen
landschaftsvertraglichen Ubergang. Zusammen mit dem Sportplatz wird eine stadtebau-
lich sinnvolle Siedlungskante gebildet.

Die stadtebauliche Vertraglichkeit kann durch den Bebauungsplan gesichert werden, ent-
gegenstehende raumordnerische Belange sind nicht erkennbar.

Begriindung — Entwurf Seite 3
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4.2
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans
(Quelle: Verband Region Rhein-Neckar)

Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der seit 2006 rechtskraftigen 1. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Seckachtal teilweise als Wohnbauflache
und teilweise als sonstige bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Planung folgt demnach nicht vollstaindig dem Entwicklungsgebot nach §8
Abs. 2 BauGB. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans wird
am 15.02.2023 gefasst. Das erforderliche Verfahren wird im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Seite 4
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4.3

5.1

5.2

Schutzgebiete
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Abb. 5:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berihrt:

Naturpark ., Neckartal-Odenwald”
Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand der Naturparks ,Neckartal Odenwald”.

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Das bestehende Gemeindehaus an der Heinrich-Magnani-Stra3e soll Richtung Norden
erweitert werden. Fiir den zuklnftigen Baukdrper ist teilweise eine dreigeschossige Be-
bauung sowie eine Kombination aus Satteldach und Flachdach vorgesehen.

Auf dem Geldnde wird zudem eine Nebenanlage in Form einer Garage vorgesehen.

Die Stellplatzflache soll in Richtung Norden ausgedehnt werden, um ausreichend Stell-
platzflachen zu schaffen. Im Nordosten des Plangebiets ist eine Flache zur Anpflanzung
vorgesehen, um bereits auf dem Baugrundstiick AusgleichsmaBnahmen zu realisieren.

ErschlieBung und Technische Infrastruktur

Die technische ErschlieBung des Plangebiets erfolgt wie bisher Uber das bestehende Lei-
tungsnetz in der Heinrich-Magnani-StraBe.

Begriindung — Entwurf Seite 5
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VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Heinrich-Magnani-Strale.
Eine Zufahrt Gber den Waldweg ist nicht vorgesehen. Ein entsprechendes Zu- und Aus-
fahrtsverbot wird im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt uber die bestehende Versorgungsleitung in der Heinrich-
Magnani-StrafBe.

Fur das geplante Vorhaben wurde ein Entwésserungskonzept erarbeitet (siehe Anlage 4
zum Bebauungsplan). Das Entwasserungskonzept sieht folgende MaBnahmen vor:

» AuBeneinzugsgebiet

Das an der nordlichen und westlichen Grundstlicksgrenze ankommende Oberflachen-
wasser sollte Gber Graben abgefangen und zu den jeweiligen Gelandetiefpunkten abge-
fuhrt werden. Von dort misste das gesammelte AuBeneinzugsgebietswasser mittels
eines neuen Oberflachenwasserkanals zum Vorfluter geleitet werden.

= QOberflichenwasser von der Griinfliche

Das von der Grunflache ankommende Oberflichenwasser sollte gesammelt und mittels
eines Kanals an den vorhandenen Oberflachenwasserkanal in der StichstraBe angeschlos-
sen werden, Da das Wasser auch bisher als AuBeneinzugsgebietswasser zum Vorfluter
abgeleitet wurde, dndert sich die hydraulische Belastung des Vorfluters nicht.

= Oberflachenwasser des restlichen Plangebiets

Durch das geplante Vorhaben wird mehr Flache als bisher versiegelt. Damit der Vorfluter
durch die MaBnahme nicht héher belastet wird als im Bestand, muss das zusétzlich an-
fallende Oberflachenwasser zwischengespeichert werden. Die max. Abflussmenge muss
mittels einer Drosseleinrichtung gesteuert werden.

» Uberflutungsschutz nach DIN 1986 - 100 ,Entwéasserungsanlagen fiir Gebdude und
Grundstticke”

Um Schaden an Infrastrukturen und Gebduden sowie Umweltschdden zu verhindern,
muss nach der DIN 1986 — 100 ab einer abflusswirksamen Fléche von 800 m ? der Nach-
weis geflihrt werden, dass die Differenzwassermenge zwischen Bemessungsregen (2-
jahrlicher Regen) und einem mind. 30-jéhrlichen Regenereignis auf dem Grundstiick
schadlos zuriickgehalten werden kann.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt tber den bestehenden Schmutzwasserkanal
in der Heinrich-Magnani-StraBe.

Loschwasserbedarf

GemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist damit ein Loschwasserbedarf von 96 m 3/h Uber
zwei Stunden notwendig. Damit fehlt fur das Bauvorhaben eine Léschwassermenge von
38 m ¥/h. Da das Léschwasser im fiir zwei Stunden vorgehalten werden muss, ergibt sich
eine Fehlmenge von 76 m ® Die fehlende Léschwassermenge muss im Bereich des
Grundstticks vorgehalten werden und fir die Feuerwehr freizuganglich sein.

Begriindung — Entwurf Seite 6
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5.3

6.1

Erdmassenausgleich / -management

Durch die Planung werden keine &ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen ausgelést. Da-
her ist kein Erdmassenausgleichskonzept erforderlich. Erfolgt durch das Vorhaben ein
Bodenaushub von ber 500 m? ist im Rahmen der Genehmigungsplanung ein Boden-
schutzkonzept vorzulegen.

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets 0,7 ha

Nettobauland 7.140 m? 100,0 %
davon:  Sondergebiet 7.140 m? 100,0 %
Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung des Gemeindehauses durch die Freie Evangeliums-
Christengemeinde e.V. wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung - Ge-
meindehaus festgesetzt. Zulassig sind kirchliche und kulturelle Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der geplanten Nutzung mit Gebdude und Stell-
platzflache auf 0,6 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird auf 1,2 beschrankt. Die Zahl
der Vollgeschosse wird auf maximal drei Vollgeschosse begrenzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber maximale Gebaudehdhen geregelt. Mit den fest-
gesetzten Héhen wird eine maximal dreigeschossige Bebauung erméglicht.

Bauweise und iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
Entsprechend der Umgebungsbebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenze wurde so gewdahlt, dass der Waldabstand von 30 m eingehalten wird. Zu-
dem wurde nach Stiden und Osten ein Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze vorge-
sehen. Nach Norden wurde die Baugrenze in Anlehnung an die Bestandsbebauung
begrenzt. So wird ein harmonischer Siedlungsrand gebildet.

Begriindung — Entwurf Seite 7
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6.2

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem Baugrundstiick tragt zur Minimie-
rung moglicher Konflikte mit parkenden Fahrzeugen im 6&ffentlichen StraBenraum bei.
Deshalb wird auf dem Baugrundstick eine Flache fur Stellplatze festgesetzt. Zudem wird
fur eine Nebenanlagen z.B. eine Garage eine zusétzliche Flache festgesetzt.

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflichen

Die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt erfolgt im Hinblick auf die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs. Am westlichen Gebietsrand zur Waldflache bzw. des
angrenzenden Wirtschaftswegs wird ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Damit sol-
len Konflikte mit dem landwirtschaftlichen Verkehr und Spaziergangern vermieden wer-
den.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Um die Bodenversiegelung so gering wie mdglich zu halten, sind Pkw-Stellplatze und
Garagenvorplatze sowie Geh- und FuBwege so anzulegen, dass eine Versickerungsfahig-
keit der Niederschlagswésser gewahrleistet ist.

Aufgrund der geplanten Entwésserung im Trennsystem sind zur Vermeidung von
Schwermetalleintragen in das Grundwasser unbeschichtete metallische Dacheindeckun-
gen und Fassadenverkleidungen unzulassig.

Um den Eingriff in die Insektenwelt so gering wie mdglich zu halten, ist die Beleuchtung
der Stellplatzflache und der AuBenanlage mit insektenschonenden Lampen auszustatten.

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwasser von Dach-, Hof- und StraBen-
flachen ist zum Schutz des naturlichen Wasserkreislaufs getrennt zu erfassen und an den
Regenwasserkanal anzuschlieBen. Die Anlage von Zisternen, Teichen etc. auf den Bau-
grundstiicken zur Regenwasserbewirtschaftung wird empfohlen.

Zur Verbesserung des ortlichen Kleinklimas sind Kies- und Schotterschittungen unzulas-
sig.
Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die vorgesehenen Bepflanzungsvorgaben dienen der Durchgrinung und der land-
schaftsgerechten Einbindung des Baugebiets sowie dem Ausgleich der planbedingten
Eingriffe.

Ortliche Bauvorschriften

Ergénzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden 6rtli-
che Bauvorschriften gemaB § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um einen moglichst groBen gestaltungsspielraum zu gewéahren, werden alle Dachformen
zugelassen. Die Dachneigung wird dementsprechend von 0° bis 45° zugelassen.

Begriindung — Entwurf Seite 8
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6.3

7.1

Um Blendwirkungen zu vermeiden, werden grelle, glanzende oder stark reflektierende
Materialien und Farben zur Dachdeckung und Fassadengestaltung mit Ausnahme von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen flir unzulassig erklart.

Werbeanlagen

Zur Wahrung der Gestaltqualitat im 6ffentlichen StraBenraum sind beleuchtete Werbe-
anlagen im Baugebiet unzulassig.

Verwendung von AuBenantennen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitdt ist pro Gebaude nur eine AuBenantenne oder
eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltqualitdt und zur Vermeidung von Verkehrsbeeintrach-
tigungen sind Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet unzulassig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswas-
ser

Um den offentlichen Regenwasserkanal nicht zu liberlasten, wird eine maximale Einleit-
menge festgelegt. Diese entspricht der Ist-Situation. Darlberhinausgehende Abfluss-
mengen sind Gber geeignete abflussmindernde Malnahmen (z.B. Retentionszisternen,
Retentionsmulden, Rigolen, Dachbegriinung) zurtickzuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen:

= Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

» Grundwasserfreilegung

» Baugrunduntersuchung

» Baufeldrdumung und Gehdlzrodung
» Regenwasserzisternen

= Starkregenereignisse

= Einfriedungen

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Begriindung — Entwurf Seite 9
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7.2

7.3

Der Umweltbericht wurde durch das Ingenieurbliro Wagner + Simon Ingenieure aus
Mosbach ausgearbeitet.

Im Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht insgesamt ein Kompensationstiberschuss von
19.620 OP. Beim Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von 19.428 OP.

Der Eingriff wird durch Anrechnung des Biotopwertliberschusses vollstandig ausgegli-
chen.

Details kdnnen dem Umweltbericht mit der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entnom-
men werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefuhrt. Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wurttemberg aktuell
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in
Baden-Wurttemberg britenden europaischen Vogelarten gepriift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

= Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden,
dass Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten.

» Brutvogel, Jungvégel und Nester mit Eiern kdnnen zu Schaden kommen, wenn wéh-
rend der Brutzeit Geholze beseitigt oder Gebaude abgerissen werden.

» Verbotstatbestande in Bezug auf Arten des Anhangs IV lassen sich wegen der gerin-
gen Eignung der Lebensrdume ausschlieBen.

Durch die folgende VermeidungsmafBnahme kann der Eintritt von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden vermieden werden:

= Baufeldraumung im Winterhalbjahr

» Bei einem geplanten Abbruch in der Brutzeit sind die Hitten vorab von einem Fach-
kundigen auf Nester zu kontrollieren.

Es wird empfohlen am neuen Gebaude ein Nistkasten fir den Hausrotschwanz zu mon-
tieren.

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

Naturpark

Um den Eingriff in den Naturpark méglichst gering zu halten, wird die Baugrenze Rich-
tung Norden orientierend an der Bestandsbebauung begrenzt. Die Erweiterung der Stell-
platzflache Richtung Norden orientiert sich zudem an der Ausdehnung des ostlich
gelegenen Sportplatzes. Dadurch wird eine sinnvolle Raumkante des Siedlungsbereichs
gebildet. Zudem ist fir einen landschaftsgerechten Ubergang zur Landschaft eine Ein-
griinung des Plangebiets Richtung Norden vorgesehen. Mit den getroffenen MaBnah-
men ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigung des Naturparks.

Begriindung — Entwurf Seite 10
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7.4

7.5

7.6

Klimaschutz und Klimaanpassung

Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung kommt in der bauleitplanerischen Abwa-
gungsentscheidung kein Vorrang vor anderen Belangen zu. Das Gewicht des Klimaschut-
zes bestimmt sich aufgrund der konkreten Planungssituation. Die weiteren stadte-
baulichen Belange wie etwa die Raumbildung und Ortsrandgestaltung oder die Wirt-
schaftlichkeit des Planvorhabens stehen gleichrangig neben den klimaschutzbezogenen
Belangen.

Folgende MaBnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz wurden im Rahmen
der Planung berticksichtigt:

= Es wird die Verwendung von wasserdurchlédssigen Belagen fir Stellplatzflichen und
Wege auf den Baugrundstiicken vorgeschrieben. Damit sollen die Niederschlagsver-
sickerung im Plangebiet erhoht und das lokale Kleinklima gestérkt werden.

= Durch die getroffenen Festsetzungen zur Anpflanzung wird eine Durchgriinung des
Gebiets sichergestelit. Die Anpflanzungen dienen als schattenspendende Elemente
flr ein verbessertes und gesundes Kleinklima.

= Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Eine Ableitung des Niederschlagwas-
sers ist Uber ein Regenrlickhaltebecken vorgesehen. Die Regenriickhaltung sorgt da-
fur, dass ein Teil des Niederschlagswassers vor Ort versickert bzw. verdunstet.

= Seit Mai 2022 besteht in Baden-Wirttemberg fiir Neubauten die Pflicht zur Installa-
tion einer Photovoltaikanlage auf der Dachflache.

Die Planung berucksichtigt mit diesem umfassenden MaBnahmenbiindel in ausreichen-
dem MaBe Belange des Klimaschutzes. Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine
klimagerechte Entwicklung geférdert und sichergestellt.

Hochwasserschutz und Starkregen
Das Plangebiet befindet sich weder im Uberschwemmungsgebiet HQip0 noch im HQextrem.

Aufgrund der Topographie kann bei Starkregenereignissen oberflachig abflieBendes Nie-
derschlagswasser von Norden in das Plangebiet flieBen. Bei der Vorhabenplanung sollten
bauliche MaBnahmen ergriffen werden, um einen méglichen oberflachigen Wasserab-
fluss am geplanten Gebaude vorbei Gber die Stellplatzflache abzuleiten. Das Nieder-
schlagswasser kann bei einem solchen Ereignis iber die Heinrich-Magnani-Strafe in die
stdlich gelegene landwirtschaftliche Flache talabwarts Richtung Seckach flieBen. Ein er-
hebliches Gefahrdungspotential ist nicht erkennbar.

Immissionen

Durch eine Schallimmissionsprognose sollte geprift werden, ob durch den geplanten
Besucher- und Veranstaltungsbetrieb immissionskonflikte an den umliegenden Wohn-
hausern auftreten. Hierzu wurde durch das Ingenieurbtiro rw Bauphysik aus Schwabisch-
Hall eine Gerduschimmissionsprognose erstellt. Die Untersuchungsergebnisse kénnen
wie folgt zusammengefasst werden:
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8.1

8.2

» Wie in Kapitel 6 weiter ausgefiihrt wird, werden die meisten Besucher und die
langste Belegung am Wochenende erwartet. Nachts, d.h. nach 22 Uhr, wird das Ge-
meindehaus nicht genutzt - weder unter der Woche, noch an Sonn- und Feiertagen.

= Nach den Bestimmungen der Freizeitlarmrichtlinie [2] gelten im Vergleich zu Werk-
tagen an Sonn- und Feiertagen ganztagig geringere Immissionsrichtwerte, da sich
der Ruhezeitraum an Sonn- und Feiertagen (iber den gesamten Tageszeitraum er-
streckt. Und da gleichwohl Veranstaltungen mit den meisten Besuchern aufs Wo-
chenende fallen, wurde vorliegend eine Hochzeitsfeier mit Maximalbetrieb
untersucht. Alle anderen Nutzungen lassen deutlich geringere Schallimmissionen er-
warten.

* |m langsten Fall beginnen Hochzeitsfeiern um 9 Uhr mit Vorbereitungen und den
gegen 11 Uhr eintreffenden Gésten und enden in der Regel zwischen 18 und 20 Uhr.
In seltenen Fallen kdnnen derartige Festlichkeiten auch bis 21 Uhr andauern. Bei Ma-
ximalbetrieb und einer unterstellten Dauer von 11 - 21 Uhr wird der in einem ,Allge-
meinen Wohngebiet’ (WA) geltende Immissionsrichtwert der Freizeitlarmrichtlinie an
Sonn- und Feiertagen in Hohe von 50 dB(A) an allen umliegenden Wohnhausern
deutlich unterschritten. Alle anderen Veranstaltungen wie regelmafiige Gottes-
dienste, Tauffeiern, Singstunden oder Informationsveranstaltungen sind mit dem
vorliegend untersuchten Nutzungsfall sicher abgedeckt.

= Da bei den haustechnischen Anlagen ein durchgehender Betrieb unterstelit wurde,
umfasst die vorliegende schalltechnische Beurteilung auch den Nachtzeitraum. So-
fern die haustechnischen Anlagen die in Kapitel 9 aufgefiihrten Emissionsvorgaben
erflllen, sind auch zur Nachtzeit bei durchgehendem Parallelbetrieb aller Kompo-
nenten keine Immissionskonflikte zu erwarten.

= Unzulassig hohe Maximalpegel, problematischer Anlagenzielverkehr oder tieffre-
quente Gerduschimmissionen nach DIN 45680 [10] sind nicht zu erwarten.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen gegen die Errichtung und den Betrieb des geplan-
ten Gemeindehauses keine Bedenken, sofern die Emissionsvorgaben fiir die technischen
Gebdudeanlagen (TGA) beachtet werden.

Details kénnen der Gerauschimmissionsprognose des ingenieurbiros rw Bauphysik ent-
nommen werden.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Friihjahr 2024 abgeschlossen werden. Die BaumaB-
nahme soll im Jahr 2024 erfolgen.

Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind bereits erfolgt und sind im Bebauungsplan darge-
stellt.
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8.3 Kosten und Finanzierung
Durch die Planung erfolgen keine éffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen.

Die Planungskosten sowie Kosten fir erforderliche Fachgutachten werden vom Vorha-
bentrager getragen.

Aufgestellt:
Seckach, den
DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN -~ LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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