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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND SECKACHTAL

BETREFF 6. ANDERUNG DER 1. FORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,, GEMEINDEHAUS HEINRICH-MAGNANI-STRASSE*

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 27.03.20230 bis 28.04.2023

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Nr. | Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

1. | Landratsamt NOK

22.06.2023

Von Seiten folgender Fachbehdrden wurden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen:

* Technische Fachbehdrde - Sachgebiet Abwasserbeseitigung, Sachgebiet Oberirdische
Gewasser sowie Sachgebiet Bodenschutz, Altlasten, Abfall

* FD Forst

* FD Gewerbeaufsicht

* FD Gesundheitswesen

* FD StraRen

+ FD OPNV

¢ FD Flurneuordnung und Landentwicklung

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt NOK
Fachdienst Baurecht

22.06.2023

1. Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung nach § 6 Abs. 1 BauGB. Gegen die Fort-
schreibung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

2. Umweltpriifung — Umweltbericht

Fiir diese FNP-Anderung ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und
das Erstellen eines Umweltberichts nach § 2a Nr. 2 BauGB erforderlich.

Die Anlage 1 des BauGB zu § 2 Absatz 4 und den 8§ 2a und 4c BauGB ist grundsétzlich zu be-
achten.

Den vorliegenden Unterlagen lag noch kein Entwurf eines Umweltberichts bei. In dem stadtebauli-
chen Begriindungsentwurf findet sich dazu aber unter der Nr. 6.1 der Hinweis, dass im weiteren
Verfahren eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht ausgearbeitet wird.
Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Uber das sonst iibliche MaR hinaus erhéhten Anforderungen zu stellen. Die Lage des
Plangebiets in Waldnahe ist bei den Wirkprognosen zu beriicksichtigen.

Der Umweltbericht hat sich an der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c BauGB auszu-
richten und dabei die Auswirkungen und flachigen Veranderung durch das Vorhaben in den Blick
zu nehmen.

Es bietet sich im vorliegenden Fall aus unserer Sicht an, auf die Aussagen des Umweltberichts zu
dem parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan der Gemeinde Seckach fiir das ,Gemein-
dehaus Heinrich-Magnani-Strae" zurlickzugreifen (dabei kann fir die FNP-Ebene eine durchaus

Die Hinweise zur Umweltpriifung und zum Umweltbericht werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Der Umweltbericht wird den Entwurfsunterlagen beigefiigt. Grundlage
hierfiir ist der detailliertere Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren.
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komprimierte Darstellung gewahlt werden). Wir gehen dabei davon aus, dass die Ergebnisse der
fur die jeweiligen Umweltbelange zu erstellenden Fachbeitrdge und Gutachten (inkl. Geréu-
schimmissionsprognose) soweit integriert und entsprechend ihrer Relevanz erwéhnt werden.

Zu naheren Details beziiglich der verschiedenen Umweltbelange wird erganzend auf die nachfol-
genden Stellungnahmen der jeweiligen Fachbehdrden verwiesen.

Soweit es noch nicht geschehen sein sollte, ware gemaR § 3 Abs. 3 BauGB im Verfahren zu Fla-
chennutzungsplénen bei der ortsiiblichen Bekanntmachung zu § 3 Abs. 2 BauGB erganzend da-
rauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtshehelfsgesetzes mit allen Einwen-
dungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

3. Klimaschutz

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung verfiigen durch die ,Klimaschutzklausel* in § 1a Abs. 5
BauGB sowie durch die Klimaschutzgesetzgebung des Landes in der Bauleitplanung gem. § la
Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 1 Abs. 7 und § 2 Abs. 3 BauGB Uiber Abwégungsrelevanz firr das weitere
Verfahren.

In dem vorliegenden Entwurf zur stédtebaulichen Begriindung wird in Nr. 6.3 auf die Klimaschutz-
belange kurz eingegangen und auf ein entsprechendes MaRnahmenbiindel auf der Ebene des
Bebauungsplanes verwiesen. Nach unserem Kenntnisstand erscheinen die vorgesehenen Punkte
in Relation zur GroRe des Plangebiets als geeignet. (u. a. Reduzierung des Oberflachenwasserab-
flusses, Pflanzbindungen, Zulassung der aktiven Solar-Nutzung, Ausschluss von Schotter- und
Steingdrten).

Wir bitten, in dem noch zu erstellenden Umweltbericht auch aus umweltplanerischer Sicht ergén-
zend auf den Klimaschutz einzugehen.

Die Hinweise zum Klimaschutz werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Hinweis:

Vor allem durch die Lage des Plangebiets am Waldrand ist der Einsatz einer insekten- und fleder-
mausschonenden AulRenbeleuchtung besonders wichtig ist (eine kiinstliche Lichtquelle hat enorme
Auswirkungen auf die Flora und Fauna der Umgebung). Bei der Verwendung entsprechend ange-
passter Leuchtmittel (nach dem aktuellen Stand der Technik) kann hier gleichzeitig ein energeti-
scher Einspareffekt erzielt werden. Konkretere Festsetzungen dazu sind dann zum Bebauungsplan
zu treffen.

Der Hinweis zur AuBenbeleuchtung wird zur Kenntnis genommen und im
Bebauungsplanverfahren beachtet. Im Bebauungsplan wird eine Insek-
tenschonende Beleuchtung festgesetzt.

Dariiber hinaus werden von unserer Seite hierzu keine weiterfiihrenden Forderungen erhoben.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt NOK 22.06.2023 | 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iber-

Untere Naturschutzbehdrde

wunden werden kdnnen

a) Artenschutz nach § 44 (u. § 45 Abs. 7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Artenschutzrecht i. S. d. § 44 BNatSchG ist strikt zu beachtendes Bundesrecht; die Zugriffs-
verbote gelten in der Bauleitplanung zwar nur mittelbar, die Entscheidung hieriiber unterliegt jedoch
nicht der allgemeinen planerischen Abwégung des Gemeindeverwaltungsverbandes Seckachtal
(GWV).

Nach geltender Rechtslage wére zu dem vorliegenden FNP-Anderungsverfahren eine artenschutz-
rechtliche Relevanzpriifung bzw. ein Artenscreening erforderlich, was eine diesbeziigliche Beurtei-
lung zulassen wiirde.

Im vorliegenden Fall kann aus unserer Sicht grundsétzlich in geeigneter Form auf die Erkenntnisse
zum Artenschutz aus dem parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Gemeindehaus
Heinrich-Magnani-StralRe” der Gemeinde Seckach zurlickgegriffen bzw. die wesentlichen Inhalte
des Fachbeitrags Artenschutz beispielsweise in den Umweltbericht zur FNP-Anderung iibernom-
men werden. - Wichtig ist, dass die sachgerechte Erhebung und Behandlung der Belange des
besonderen Artenschutzes im Verfahren kenntlich gemacht wird.

Der Hinweis zum Artenschutz wird zur Kenntnis genommen.
Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prii-
fung aus dem Bebauungsplanverfahren dargestellt.

Nr. 6.2 des Entwurfs der stadtebaulichen Begriindung enthalt einen Hinweis auf die in Bearbeitung
befindliche artenschutzrechtliche Untersuchung.

Von naturschutzfachlicher Seite wurden zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan
verschiedene Anregungen und Hinweise gegeben. Dabei wurde fiir die zu im Rahmen einer arten-
schutzrechtlichen Relevanzpriifung zu erfassenden Artengruppen um Anwendung der anerkann-
ten fachlichen Methodenstandards und um Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde (zu-
standige Naturschutzfachkraft: Frau Schlosser) gebeten. In Abhéangigkeit der Ergebnisse kann sich
ggf. die Notwendigkeit von Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalnah-
men (CEF-MaBnahmen) ergeben. Diese gegebenenfalls erforderlichen artenschutzrechtlichen
Mafnahmen sind dann auf der Bebauungsplanebene néher festzulegen.

Die Hinweise zur artenschutzrechtlichen Untersuchung im Bebauungs-
planverfahren werden zur Kenntnis genommen.

Hingewiesen wurde auch auf die Bedeutung des Einsatzes einer insektenschonenden AuBRenbe-
leuchtung sowie auf die Sicherstellung der Artenschutzbelange im Zusammenhang mit einem még-
lichen (Teil-)Abbruch von Gebéuden.

Zum gegenwartigen Stand ist eine nahere Bewertung hierzu noch nicht méglich. Wir gehen jedoch
fir die FNP-Ebene davon aus, dass sich etwaige Artenschutzkonflikte im Rahmen der weiteren
Untersuchungen zum Bebauungsplanverfahren durch geeignete Schutz-, Vermeidungs- und/oder
CEF-MaRnahmen voraussichtlich bewaltigen lassen werden.

Der Hinweis zur Bewéltigung von artenschutzrechtlichen Konflikten wird
zur Kenntnis genommen.

b) Naturpark nach § 27 BNatSchG und § 23 Abs. 3 NatSchG i. V. m. der Verordnung dber den
Naturpark ,Neckartal-Odenwald" (NatParkVO) vom 06. Oktober 1986, zuletzt gedndert am
16.12.2014

Der Erweiterungsbereich des Plangebiets befindet sich im Geltungsbereich der Verordnung tiber
den Naturpark ,Neckartal-Odenwald" (NatParkVO). Allerdings gelten Gebiete im Geltungsbereich
eines Flachennutzungsplans (Bauflachen), nach § 2 Abs. 3 Nr. 4. NatParkVO als Erschlie3ungs-
zonen, in denen der Erlaubnisvorbehalt des § 4 NatParkVO nicht gilt. Die ErschlieRungszonen

Die Hinweise zum Naturpark werden zur Kenntnis genommen und beach-
tet.
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passen sich gemaR § 2 Abs. 3 S. 3 der NatParkVO insoweit der geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung an.

Fir eine so geordnete stadtebauliche Entwicklung wird in diesem Zusammenhang u.a. vorausge-
setzt, dass der Schutzzweck gemaR § 3 der NatParkVO zumindest erkennbar in die Abwégungs-
entscheidung des Planungstragers mit einflief3t.

Hierzu sollte in der stadtebaulichen Begriindung und in dem vorgesehenen Umweltbericht eine
kurze Betrachtung in Bezug auf die Themen Schutzgut Landschaft bzw. Landschaftsbild und Er-
holung aufgenommen werden. Einer Randeingriinung in nérdlicher Richtung k&me dabei eine ent-
sprechend positive Bedeutung zu.

c) Sonstiger naturschutzrechtlicher Flachenschutz

Ein nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop ,Feldgehdlz in Zweifachen Busch stlich
von Seckach* liegt etwa 120 m nérdlich des tiberplanten Gebiets. Mit erheblichen Beeintrachtigun-
gen hierzu wird aus unserer Sicht nicht gerechnet.

Weitere naturschutzrechtliche Schutzkategorien sind nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Im Augenblick kann hierzu noch keine definitive Aussage getroffen werden; dies ist erst nach Ver-
vollstandigung der Unterlagen im Laufe des Verfahrens méglich.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

a) Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG:

Auch auf der FNP-Ebene ist die Bewaltigung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
zumindest grundsétzlicher Weise im Hinblick auf die Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu thema-
tisieren. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB
zu beriicksichtigen (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung).

In den aktuell vorliegenden FNP-Unterlagen wird die Bewaltigung der Eingriffsregelung noch nicht
naher verdeutlicht. Da die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung grundsatzlich abwégungsrele-
vant ist, waren fir die FNP-Ebene zumindest die wesentlichen Ergebnisse der Eingriffs-Ausgleichs-
Untersuchungen aus den griinordnerischen Unterlagen zu dem parallel gefiihrten Bebauungsplan-
verfahren darzustellen (dies kann als eigenes Kapitel im Rahmen des noch vorzulegenden Um-
weltberichts oder auch als Anlage dazu erfolgen). Es gilt, zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung (inkl. Schutzgut Landschaftshild und Randbegriinung) zu verdeutlichen, dass sich der zu er-
wartende Kompensationsbedarf durch entsprechende Vermeidungs-, Ausgleichs- und gegebenen-
falls Ersatzmafnahmen auf der Ebene des parallel gefiihrten Bebauungsplans bewaltigen lassen
wird.

Daher bitten wir auch hierzu um eine entsprechende Erganzung der FNP-Unterlagen im weiteren
erfahren.

Die Hinweise zur Eingriffsregelung werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird bzgl. des Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Unter-
suchung aus dem Bebauungsplanverfahren wie folgt ergénzt:

,Die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung aus dem Bebauungsplanverfah-
ren kommt zu folgendem Ergebnis. Im Schutzgut Pflanzen und Tiere ent-
steht insgesamt ein Kompensationsiiberschuss von 19.620 OP. Beim
Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von 19.428 OP. Der
Eingriff wird innerhalb des Plangebiets durch Anrechnung des Biotopwer-
tiberschusses vollstandig ausgeglichen.”
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b) Fachplan Landesweiter Biotopverbund nach § 21 BNatSchG und § 22 NatSchG:
Es sind keine Flachen des Biotopverbunds oder Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans be- | Wird zur Kenntnis genommen.
troffen.
c) Naturschutzrechtliches Fazit (vorlaufig):
Eine abschlieBende Stellungnahme kann zwar erst erfolgen, wenn die erganzten Verfahrensunter- | Wird zur Kenntnis genommen.
lagen vorliegen. Nach unserer ersten (iberschldgigen Einschétzung diirften sich fiir die FNP-Ebene
aus naturschutzrechtlicher Sicht allerdings keine solche Planungskonflikte ergeben, die sich als
uniiberwindbare Hindernisse fiir das Anderungsverfahren erweisen kdnnten.
Landratsamt NOK 22.06.2023 | Das Vorhaben liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten. Daraus ergeben sich keine gegen das | Wird zur Kenntnis genommen.
Technische Fachbehdrde Vorhaben gerichteten Bedenken.
Grundwasserschutz
Mit dem Vorhaben geht eine flachenmaRige Versiegelung einher. Die Ausfiihrung von Flachen, | Wird zur Kenntnis genommen.
durch die keine Geféhrdung des Grundwassers zu befiirchten ist, sollten mit wasserdurchléssigen | Die Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen kann erst auf Ebene
Belagen oder breitflachiger Versickerung tiber eine belebte Bodenschicht vorgegeben werden. des Bebauungsplans erfolgen.
Baugrunderkundungen werden empfohlen. Erkundungen sind der Unteren Wasserbehérde vor | Wird zur Kenntnis genommen.
Ausfilhrung anzuzeigen. Die Ergebnisse sind der Unteren Wasserbehérde mitzuteilen.
Ein Umweltbericht wird laut Anlage 1 noch erarbeitet. In Bezug auf das Schutzgut Grundwasser | Der Umweltbericht wird auf Grundlage der Ergebnisse der Umweltpriifung
sollten im Rahmen des Umweltberichtes neben den langfristigen Auswirkungen auf das Grundwas- | zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet. Damit liegen detailliertere Er-
ser auch bauzeitlich bedingte Auswirkungen, inkl. etwaiger Grundwasserfreilegungen betrachtet | gebnisse vor als fiir den Flachennutzungsplan erforderlich.
werden.
Neben den allg. Gesetzgebungen sind die nachfolgenden Hinweise besonders zu beachten: Die allgemeinen Hinweise zum Bodenschutz und zum Grundwasser-
Bei Bauarbeiten auftretende Stdrungen, Schéden oder besondere Vorkommnisse sind der Unteren | schutz werden zur Kenntnis genommen.
Bodenschutz- und Altlastenbehérde unverziiglich zu melden.
Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und sind der Unteren Wasserbehérde vorab anzuzeigen.
Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine wassergeféhrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen kénnen.
Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Was-
serbehdrde unverzlglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.
Landratsamt NOK 22.06.2023 | Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Kreisbrandmeister
Folgendes ist einzuhalten:
Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten Die Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen und sind
mdglich sind, miissen die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fiir den Einsatz der Feu- | im Rahmen der Vorhabenplanung zu beachten.
erlésch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein.
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Zu Gebauden, deren Entfernung von &ffentlichen befahrbaren Verkehrsflachen 50 m iberschreitet,
sind — unabhéngig von der Rettungshohe — Feuerwehrzufahrten entsprechend der DIN 14090 ,Fla-
chen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” vorzusehen.
Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistungshdhe mindestens eines zu Rettungszwecken
notwendigen Fensters mehr als 8 m (iber der festgelegten Gelandeoberflache liegt, ist eine Feuer-
wehrzufahrt zu einer notwendigen Aufstellfldche entsprechend der DIN 14090 ,Flachen fiir die Feu-
erwehr auf Grundstiicken" vorzusehen. Da die Gemeinde Seckach Giber kein Hubrettungsgerét
(Drehleiter) verfiigt kann eine Menschenrettung tber Leitern der Feuerwehr nicht innerhalb der
Hilfsfrist von 15 Minuten (siehe Gemeinsame Hinweis zur Leistungsfahigkeit einer Feuerwehr in
Baden-Wirttemberg) erfolgen. Somit ist der zweite Rettungsweg zwingend baulich herzustellen.
Offentliche StraRenflachen sowie Feuerwehrflachen nach § 2 Abs. 3 LBOAVO sind entsprechend
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tiber Flachen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflachen) bzw. der DIN 14090 ,Fl&chen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken" anzuordnen und einzuplanen.
Die Léschwasserversorgung ist im Geltungsbereich entsprechend der DVGW-Richtlinie W 405 mit
einem Loschwasserbedarf von 96 mé/h fiir den Grundschutz herzustellen. Die Abstéande zwischen
den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.
Landratsamt NOK 22.06.2023 | Zu dem Vorhaben bestehen aus Sicht des Fachdienstes Landwirtschaft Bedenken. Nach dem Re- | Die Bedenken zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen werden
Landwirtschatft gionalplan liegt das Plangebiet zur Erweiterung des Stellplatzflache zum Teil in einem Vorbehalts- | zur Kenntnis genommen.
gebiet fir die Landwirtschaft. Laut dem Flachennutzungsplan der Gemeinde befindet das Plange- | Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren hat der Fachdienst Landwirt-
biet zum Teil im Bereich der sonstige bzw. landwirtschaftliche Flachen. Im nérdliche Teilbereich | schaft keine grundsatzlichen Bedenken geéuRert.
des Planungsgebietes befindet sich Ackerland. GemaR der liberarbeiteten Flurbilanz 2022 befindet | Zur Deckung des bestehenden Platzbedarfs des Gemeindehauses ist die
sich das Plangebiet in der Vorrangflur |. Hierbei handelt es sich um landbauwiirdige Fl&chen, die | Erweiterung am bestehenden Standort erforderlich. Die Deckung des be-
der landwirtschaftlichen Nutzung vorzuhalten sind. Unter dem Grundsatz der gré3tméglichen Scho- | stehenden Bedarfs wird in der Abwagung héher gewichtet als der Erhalt
nung des AuRRenbereichs ist die Versieglung landwirtschaftlicher Fl&chen fiir ca. 200 Stellplétze | der landwirtschaftlichen Flache.
kritisch zu sehen. Der Umfang der Parkstellflache in diesem Ausmab ist sehr groRzligig bemessen. | Aufgrund der bestehenden und angestrebten Nutzung ist der Umfang der
Der Fachdienst Landwirtschaft regt eine Uberpriifung an, ob ein geringer Umfang nicht ausreichend | geplanten Stellplétze erforderlich.
ware. Bewirtschaftungserschwernisse der landwirtschaftlichen Flache sind zu vermeiden. Der | Der Anregung zu einer Riickbauverpflichtung wird nicht gefolgt, da es bei
Fachdienst Landwirtschaft regt eine Aufstellung einer Riickbauverpflichtung nach Ende der Ver- | der bestehenden Nutzung keine zeitliche Befristung gibt.
wendung der Stellplatze an.
Landratsamt NOK 22.06.2023 | Gegen die MaRRnahme bestehen keine Bedenken, wir geben jedoch folgenden Hinweis und ver- | Wird zur Kenntnis genommen.
Vermessung weisen auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans:
Mit Fortfiihrungsnachweis 2022/9 vom 2. Februar 2023 wurde die Flurstiicksbildung entsprechend | Der Hinweis zur Flurstiicksbildung wird zur Kenntnis genommen.
dem Bebauungsplan bereits ins Liegenschaftskataster iibernommen. Die Flurstiicksdarstellung im | Die Begriindung wird unter 3.1 korrigiert. Die Plangrundlage des Flachen-
zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplans und die in Nummer 3.1 der Begriindung genannten | nutzungsplans wird nicht angepasst, da es sich lediglich um eine Teilan-
Flursticksnummern sind daher teilweise Gberholt. In den Geltungsbereich sind nunmehr nur noch | derung handelt und die Plangrundlage den gesamten Flachennutzungs-
das gednderte Flurstiick 3343 sowie 3343/4(Teilflache) einbezogen. plan betrifft. Zudem ist der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Verband
Region Rhein-Neckar

18.04.2023

Als Regionalverband bedanken wir uns fiir die Beteiligung und méchten lhnen mitteilen, dass aus
regionalplanerischer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die vorliegende Planung erho-
ben werden.

Begriindung:

Mit den beiden o.g. Verfahren sollen auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitpla-
nung im Parallelverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines Ge-
meindehauses fiir kirchliche Zwecke i.V.m. der Erweiterung einer Stellplatzflache geschaffen wer-
den. Das Plangebiet ist in der seit 2006 rechtskraftigen 1. Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans des Gemeindeverwaltungsverbands Seckachtal teilweise als Wohnbauflache und teilweise
als sonstige bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt. Vor diesem Hintergrund wird die Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich.

Die Gro3e des Plangebiets betragt ca. 0,7 ha, wovon ca. 0,2 ha als Stellplatzflache in dem bisher
als landwirtschaftliche Flache ausgewiesenen Bereich geplant sind.

In der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist der fiir bauliche An-
lagen vorgesehene sidliche Teil des Plangebiets nachrichtlich als ,Siedlungsbereich Wohnen® dar-
gestellt. Die Erweiterung der Stellplatzflache befindet sich im Randbereich zu einem Regionalen
Griinzug und einem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschatft. Vor diesem Hintergrund wird aus Sicht
der Regionalplanung kein Konflikt mit den freiraumsichernden (Ziel-)Festlegungen des Einheitli-
chen Regionalplans Rhein-Neckar gesehen.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

RP Karlsruhe
Ref. 21 - Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz

19.04.2023

Vorliegend sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung eines kirchlichen Ge-
meindehauses sowie der Schaffung weiterer Stellplétze fiir dieses auf Ebene der vorbereitenden
wie auch der verbindlichen Bauleitplanung geschaffen werden. Das Plangebiet umfasst eine Fla-
che von ca. 0,7 ha und befindet sich ca. 1 km 6stlich des Ortskerns von Seckach. Derzeit wird es
bereits durch das bestehende Gemeindehaus genutzt, der ndrdliche Teil ist bislang Landwirt-
schaftsflache. Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Gemeindehaus" vorgesehen, auf Ebene des Bebauungsplans die Festset-
zung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Kirchliche Zwecke".

In der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist der siidliche und fiir
eine Bebauung vorgesehene Teil des Plangebiets als bestehende Siedlungsflache Wohnen dar-
gestellt. Der nérdliche Teil des Plangebietes, auf dem die Erweiterung der Stellpl&tze vorgenom-
men werden soll, befindet sich in Randlage eines Regionalen Griinzugs und eines Vorbehaltsge-
biets fir die Landwirtschaft. Dieser Bereich umfasst eine Flache von ca. 0,2 ha. Aufgrund der Klein-
raumigkeit des Eingriffs, der Beschrankung der baulichen Anlagen auf den siidlichen Teil des Plan-
gebiets und der entstehenden Siedlungskante mit dem benachbarten Sportplatz kann der Planung
im Rahmen des mafstabsbedingten Ausformungsspielraums des Regionalplans zugestimmt wer-
den.

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Mit Blick auf den beriihrten Regionalen Griinzug bitten wir um eine landschaftsvertragliche Ausge-
staltung und Eingriinung der vorgesehenen Stellplatze.

Wird zur Kenntnis genommen und im Bebauungsplan beachtet.

Es werden im Bebauungsplan umfangreiche Pflanzgebote festgesetzt,
die eine landschaftsvertragliche Ausgestaltung und Eingriinung gewahr-
leisten.
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4. | RP Stuttgart 04.04.2023 | Seitens der archéologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die geplanten | Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fiir Denkmalpflege MafRnahmen, Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterla-
gen ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.
5. | Polizeiprésidium HN 30.03.2023 | Aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 6. Anderung der 1. Fortschreibung des | Wird zur Kenntnis genommen.
FESt-E-VK, Standort MOS FNP zum BBP Gemeindehaus Heinrich-Magnani-Strale in Seckach. Im derzeitigen Verfahrens-
stand sind keine weiteren Anregungen oder Verbesserungen vorzubringen.
6. | RP Freiburg 20.04.2023 | Geotechnik

Abteilung 9 — Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen unter http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten Planungen (z.B.
Bebauungspléne) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund naher bekannt
sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (inshesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen und alle tibrigen Tréager &ffentlicher
Belange gebihrenfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Die Hinweise zur Geotechnik werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat das LGRB mit Schreiben vom 20.04.2023 (Az. 2511
11 23-01261) zum Planungsbereich folgende ingenieurgeologische Stellungnahme abgegeben:
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Tréager 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsgebiet von Gesteinen des Oberen Muschelkalks.

Mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist
zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasser-
wirtschaftlich zul&ssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslé-
sung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter

Die genannte Stellungnahme wird im Bebauungsplanverfahren behan-
delt.
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Fehlistellen wie z.B. offene bzw. lehmerfiilite Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Boden
Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach § 2 | Die allgemeinen Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis ge-
Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen unter https://maps.Igrb-bw.de/ in Form | nommen.
der BK50 abgerufen werden.
Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Dies
beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen Béden. Erganzend dazu
sollten Moore und Anmoore (u. a. als klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie andere Béden mit
besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen, Bodenbewer-
tung — Archivfunktion, https://igrbwissen.lgrb-bw.de) bei Planvorhaben aufgrund ihrer besonderen
Schutzwiirdigkeit mdglichst nicht in Anspruch genommen werden.
Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen, wie z.B. Be-
bauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und Umfang der Eingriffe vorliegen.
Mineralische Rohstoffe
Gegen die Planung bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen.
Grundwasser
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt. | Wird zur Kenntnis genommen.
Bergbau
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Ein- | Wird zur Kenntnis genommen.
wendungen.
Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert. | Wird zur Kenntnis genommen.
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Karten- | Wird zur Kenntnis genommen.
werk, eine Ubersicht {ber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http:/Aww.Igrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Intemet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

7. | Vermdgen und Bau Baden- | 03.04.2023 | Das Land Baden-Wiirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten durch den Landesbetrieb Ver- | Wird zur Kenntnis genommen.

Wiirttemberg mdgen und Bau Baden-Wiirttemberg, Amt Heilbronn erhebt keine Einwendungen gegen den o.g.

Flachennutzungsplan.
Landeseigene Grundstiicke sowie Interessen und Planungen sind durch den Bebauungsplan nicht
betroffen.
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8. | Bundesanstalt fiir Inmobilien- - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
aufgaben - AGR -
9. | Gemeinsamer Gutachteraus- - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
schuss Geschaftsstelle
Neckar-Odenwald-Kreis
10. | Netze BW GmbH 31.03.2023 | Der oben genannte Flachennutzungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Strom-
versorgung (Mittel- und Niederspannung) iberpriift.
Zum im Betreff genannten FNP haben wir grundsétzlich keine Bedenken vorzubringen. Wird zur Kenntnis genommen.
In welchem Ausmal3 das Versorgungsnetz erweitert werden muss, kann erst im Zuge des jeweili-
gen Bebauungsplanverfahrens beurteilt werden.
11. | Dt. Telekom Technik GmbH | 24.04.2023 | Gegen die 6. Anderung der 1. Fortschreibung des FNP zum BP "Gemeindehaus Heinrich-Magnani- | Wird zur Kenntnis genommen.
StralRe" haben wir keine Einwénde.
Wir bitten jedoch folgende fachspezifischen Hinweise zu beachten: Der Hinweis auf bestehende Telekommunikationslinien wird zur Kenntnis
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - | genommen.
z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinte-
ressen —sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.
(Stellungnahme BP+FNP) 24.04.2023 | « Zum Bebauungsplanentwurf haben wir nachfolgenden Einwand: Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Flachennutzungs-

Nach dem Planentwurf steht ein Teil der Verkehrsflache Heinrich-Magnani-StraRe, in dem sich
Telekommunikationslinien der Telekom befinden, kiinftig nicht mehr als 6ffentlicher Verkehrsweg
zur Verfiigung.

Die betroffenen TK-Linien sind dem beigefligten Lageplan farblich markiert.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin, auch wahrend und
nach der Baumalinahme gewahrleistet bleiben.

plans. Die genannten Belange werden im Rahmend es Bebauungsplan-
verfahrens behandelt.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir Sie, die Flachen nach §9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn
zu belastende Flache festzusetzen sowie fiir diese Flachen die Eintragung einer beschrénkten per-
sonlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn,
mit folgendem Wortlaut zu veranlassen:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrénkung."

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Flachennutzungs-
plans. Die genannten Belange werden im Rahmend es Bebauungsplan-
verfahrens behandelt.
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Behandlungsvorschlag

Bei Anderung an Verkehrswegen, die urséchlich nicht aus stralenbaulastspezifischen Griinden,
sondern aus Griinden einer MaBnahme zu Gunsten von Anliegern und Investoren erfolgen, beste-
hen fiir die Telekommunikationslinien der Telekom keine Folgepflicht aus § 130 TKG, so dass Te-
lekom die Anpassung bzw. die Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kosten durchzufiihren
hat.

Sollte aufgrund der geplanten Bebauung die Verlegung der TK-Linien unvermeidbar sein, so hat
der Tréager des Vorhabens die Kosten der Telekom fiir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer
TK-Linien aufgrund des geplanten Vorhabens im erforderlichen Umfang zu tragen.

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Flachennutzungs-
plans. Die genannten Belange werden im Rahmend es Bebauungsplan-
verfahrens behandelt.

In den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan (Niederspannungsfreileitungen) wird die un-
terirdische Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forderung wi-
dersprechen wir mit folgender Begriindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von TK-Linien sind in § 127 Absatz 6
TKG abschlieRend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenfiihrung von TK-Linien
sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten
wir uns eine Prifung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem zustandigen Oberver-
waltungsgericht vor.

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Flachennutzungs-
plans. Die genannten Belange werden im Rahmend es Bebauungsplan-
verfahrens behandelt.

* Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der TK-Linien
ist aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich. Die TK-Linien sind bei der Baumafinahme entspre-
chend zu sichern.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere mis-
sen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéachten sowie oberirdische Gehéduse so weit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es erforderlich werden bestehende Leitungen zu verlegen, wenden Sie sich hitte an unser
Team Betrieb (Kontakt: t-nl-suedwest-pti-21-betrieb@telekom.de).

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die Hinweise betreffen nicht den Regelungsinhalt des Flachennutzungs-
plans. Die genannten Belange werden im Rahmend es Bebauungsplan-
verfahrens behandelt.

Wir bitten um die Zusendung des Abwagungsergebnisses zur abgegebenen Stellungnahme sowie
um Mitteilung tiber die Rechtskraftigkeit des Bebauungsplanes. Gerne kénnen Sie dies an unsere
0. g. Mail-Adresse schicken.

Diese Stellungnahme gilt sinngemé&R auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

12.

Vodafone GmbH

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.
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13. | IHK Rhein-Neckar 28.04.2023 | Die IHK Rhein-Neckar hat gegen die 6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans | Wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken vorzuweisen.
Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert. Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

14. | Handwerkskammer - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

Mannheim
15. | ZV Bodensee 29.03.2023 | Im Bereich dieser MaRnahmen (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) befinden sich weder | Wird zur Kenntnis genommen.
Wasserversorgung vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.

16. | Stadtwerke Buchen 21.04.2023 | Die 6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans zum Bebauungsplan ,Gemein- | Wird zur Kenntnis genommen.
dehaus Heinrich-Magnani-Strale" wurde in Bezug auf Versorgungsleitungen Gas der Stadtwerke
Buchen Uberprift.
In der unmittelbaren Nahe zum Plangebiet sind keine Gasleitungen der SW Buchen verortet.
Beeintréchtigungen an den Versorgungsleitungen -Gas- sind nicht zu erwarten.
Demzufolge bestehen keine Einwande von Seiten der Stadtwerke Buchen zur 6. Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans zum Bebauungsplan ,Gemeindehaus Heinrich-Mag-
nani-Straf3e".
Sind Informationen zur Gasversorgung fiir die weitere Planung notwendig, ist rechtzeitig Kontakt
mit den Stadtwerken Buchen aufzunehmen.

17. | Stadt Buchen 24.04.2023 | Einwéande und Anregungen zur Planung werden unsererseits nicht vorgetragen. Wird zur Kenntnis genommen.

18. | Gemeinde Limbach 19.04.2023 | Die Belange der Gemeinde Limbach sind nicht beriihrt. Wir haben keine Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.

19. | Stadt Osterburken - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

20. | Gemeinde Schefflenz - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.

21. | Gemeinde Elztal 27.03.2023 | Von Seiten der Gemeinde Elztal werden keine Anregungen/ Einwénde gegen das Verfahren vor- | Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
gebracht. Wir nehmen das Verfahren zustimmend zur Kenntnis.

Wahrend der Zeit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.



